VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG KUSEL-ALTENGLAN

Sitzungsvorlage
Fachbereich AZ Bearbeiter
FB 3 - Naturliche Lebensgrundlagen und Bauen Christoph Rubel
Beratungsfolge:
Beschlussgremium Datum Status
Ortsgemeinderat Reichweiler offentlich

Tagesordnungspunkt:
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Bebauungsplan fiir ein Industrie- und
Gewerbegebiet; Ortsgemeinde Reichweiler; hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Ziel der gegenstandlichen Planung ist die Schaffung von Baurecht fur eine zeitgemale
gewerblich industrielle Nutzung im Umfeld des Standortes des bestehenden
Gewerbegebietes ,Industriestralle Schwarzerden® in Freisener Ortsteil Schwarzerden. Es
sollen moglichst groRe zusammenhangende Baufelder geschaffen werden. Weiter soll die
Lage der leitungsgebundenen Versorgungsinfrastruktur optimiert werden.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
erganzender Service- und Infrastrukturnutzungen von gewerblichen und industriellen
Betrieben im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Werksstandortes der KNDS schaffen
und dient somit wirtschaftlichen Interessen.

Die Planung dient zur Sicherung bzw. Neuschaffung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde
Reichweiler. Die Planung stellt einen wichtigen Beitrag fur die Transformation des
Wirtschaftsstandortes durch die Ermdglichung eines Rustungsclusters dar.

Das Plangebiet liegt in der Ortsgemeinde Reichweiler in der Verbandsgemeinde Kusel-
Altenglan im Bereich Flur 6, an der Landesgrenze zum Saarland.

Die Flache hat einen unmittelbaren Anschluss an die BAB 62 Uber die Anschlussstelle
Reichweiler.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets des Bebauungsplanes ergeben sich aus
dem Geltungsbereich (siehe Anlage).
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Ortsgemelnde Reichweiler, Bebauungsplan .Industrie- und Gewerbegebiet Reichweiler”

372
In der Tiefwies

Kataster: ®GeoBasis-DE/LVGL-SL (2026) - hitp /fwww govdata de/dl-defby-2-0 Auf'm Ré'upert
Kataster: € DE/L 002-10-15 ge erhalten von der VGV Kusel-Altenglan im Januar 2026) ;

Folgende Flursticke (Alle Flur 6, Gemarkung Reichweiler) liegen ganz oder teilweise im
Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Eigentum der gwSaar:
Nr. 103/2, 108/4, 65/2, 88/2, 67/1, 68/1, 66/2

StraBenfldachen:
108/3, 108/5

Flachen siidlich der K 56
86/2, 113/2, 88/3, 88/4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flachengrof3e von rd. 2,4 ha.
Der Geltungsbereich umfasst im wesentlichen landwirtschaftlichen Flachen (Wiesenflachen)
und Ruderalflachen.

Die suidliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft entlang der Landesgrenze, die in diesem
Bereich durch den Weiswieserbach verlauft. Die nérdliche und dstliche Grenze bildet die L
349. Westlich wird der Geltungsbereich durch St. Wendler Straf3e und ein kleines Waldchen
begrenzt.

Der bereits bestehende Parkplatz (Mitarbeiterparken ca. 3.500 m?) im &stlichen Teilbereich
soll entsprechend des baulichen Bestandes auch kinftig als Parkplatz genutzt werden. Die
sich westlich anschlieende Freiflache (,Niere“ zwischen den Verkehrsflachen) soll als
Parkplatzflache und/oder Retentionsraum Uberplant werden. Die sich Richtung westlicher
Ortslage anschlieRenden Grinflachen, stdlich der St. Wendler Stral3e sollen als Grin- bzw.
Ausgleichsflachen oder als weitere Retentionsflachen dienen.

Die westlichen Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind bereits heute im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Die Flachen sudlich der St. Wendlerstralde sind im Flachennutzungsplan ebenfalls als Grin-/
Frei-/Ausgleichsflache vorgesehen.
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Dem Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens liegt das
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist, zu Grunde.

Der Bebauungsplan wird im umfassenden Verfahren (Regelverfahren) aufgestellt.

Es erfolgt mit friihzeitiger gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB und formeller Beteiligung
gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB ein zweistufiges Beteiligungsverfahren fir die
Offentlichkeit, Nachbargemeinden und die Trager offentlicher Belange.

Im Regelverfahren erfolgen eine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, die Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a sowie die Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung.

Die durchzufihrende Umweltprufung gem. § 2a BauGB und der Umweltbericht gem. § 2
Abs. 4 BauGB werden der Offentlichkeit, den Tragern 6ffentlicher Belange sowie den
Nachbargemeinden im Rahmen der formellen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB zur Kenntnis und Stellungnahme gegeben.

Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine Anderung
des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Zur Durchfuhrung des Verfahrens wurde das Planungsbiro ISU- Ingenieurgesellschaft fir
Stadtebau und Umweltplanung mbH aus Bitburg beauftragt.

Es wird ein Planungskosteniibernahmevertrag mit gwSaar- Gesellschaft fur
Wirtschaftsférderung Saar mbH zur Ubernahme aller Planungskosten geschlossen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans sind keine offentlichen InvestitionsmalRnahmen der
Gemeinde Reichweiler verbunden.

Gegebenenfalls sind die im Plangebiet herzustellenden Strallen und Verkehrsanschlliisse an
die Baufelder o6ffentlich zu widmen. Dies wird im weiteren Verfahren gepruft.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsgemeinderat von Reichweiler beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans fir ein
Industrie- und Gewerbegebiet in Reichweiler gem. § 2 Abs.1 BauGB.

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke mit den Flursticknummern Nr. 103/2, 108/4,
65/2, 88/2, 67/1, 68/1, 66/2,108/3, 108/5, 86/2, 113/2, 88/3 sowie 88/4 (alle Flur 6,
Gemarkung Reichweiler) und erhalt die Bezeichnung "Erganzung Gewerbe- und
Industriegebiet Reichweiler/Freisen”.

Die vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB soll derart durchgefiihrt
werden, dass die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung o6ffentlich unterrichtet wird; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu
geben.

Ferner sind geman § 4 BauGB die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

Der Ortsbirgermeister wird erméchtigt einen Plankostentibernahmevertrag/ eine
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Kostenlbernahmeerklarung zum Zweck der Deckung der Planungskosten abzuschlief3en.

Aufgrund des § 22 GemO sind die Ratsmitglieder ............cccoocciiiieeiinn. von der Beratung
und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

Anlage/n:
260303 Reichweiler Industrie- u Gewerbegeb-Geltungsber_01
260415 KostenubernahmeV_KNDS_Reichweiler ENTWURF_Anderungen

Mitzeichnung:
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